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PAiu tw xay dung va phét trién che
trén dia ban tinh Tién Giang
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Chwong |
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay diéu chinh c&c hoat dong dau tu bao gom:

1. Pau tu xay dung méi, ndng cip, mé rong hodc dau tu khai théc quan ly
céc cho trén diaban tinh Tién Giang.

2. Mua cb phan hoac gop vén dau tu xay dung cho.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Chg dugc hiéu 1& Chg mang tinh truyén thong, duoc té chuc tai mot
diém theo quy hoach, d&p @ng céc nhu cau mua bén, trao dbi hang hda va nhu
cau tiéu dung caa khu vuc dan cu; cho duoc phan thanh céc loai: Cho loai 1, cho
loai 2 va cho loai 3. Tiéu chi phan loai che theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh
sb 02/2003/ND-CP ngdy 14/01/2003 cua Chinh phu vé phét trién va quan |y
cho.

2. Pham vi chg: La khu vuc dugc quy hoach danh cho hoat dong cho bao
gom dién tich dé bd tri cac diém kinh doanh, khu vuc dich vu nhu: Bai dé xe,
kho hang, khu an udng, khu vui choi giai tri, cac dich vu khéc va duong bao
guanh cho.

3. Biém kinh doanh tai chg: Bao gbm quay hang, sap hang, ki-6t, cira
hang dugc b tri ¢6 dinh trong pham vi cho theo thiét ké xay dung cho, co dién
tich quy chuén téi thiéu 1 3m%/diém.

Piéu 3. Pdi tweng dwec wu dai va khuyén khich diu tw

1. Doanh nghiép nha nuéc dugc thanh lap theo Luat Doanh nghiép.

2. Doanh nghiép, cong ty duoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép.

3. Hop tac x4, Lién hiép hop tac xa dugc thanh 1ap theo Luat Hop tac xa

4. Doanh nghiép cua céc td chirc chinh tri, to chirc chinh tri xa hoi, cac hoi
nghé nghiép co diang ky kinh doanh theo quy dinh caa phép luat.

5. H6 kinh doanh, ca nhan dang ky kinh doanh (theo quy dinh cua Nghi
dinh 109/2004/ND-CP ngay 02/4/2004 ctiia Chinh phu vé dang ky kinh doanh).



6. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, nguoi nudc ngoa thuong tra ¢
Viét Nam dau tu hoic mua co phan theo quy dinh cua Luat Khuyén khich dau tu
trong nudc.

Céc ddi twong trén duoc goi chung 1a nha dau tu.

Piéu 4. Cong bd cong khai quy hoach sir dung dét

Trén co s& quy hoach phét trién mang luéi cho d& dugc Uy ban nhan dan
tinh phé duyét, Uy ban nhan dan céac huyén, thanh phé M$ Tho, thi x4 Go Cong,
cong khai quy hoach va danh muc céc du an dau tu cho, siéu thi, trung tam
thuong mai trén dia ban dé kéu goi dau tu.

Chwong 1
CHINH SACH KHUYEN KHiICH VA UU PAI PAU TU
Piéu 5. Chinh sach khuyén khich va wu d&i dau tw di véi dau tu xay
dwng méi, ndng cap, mé rong cheo
Nha dau tu thuc hién du an dau tu x8y dung méi, ndng cip, mé rong quy
md cho duoc hudng cac chinh sach khuyén khich, wu dai cu thé nhu sau:

1. Uu dai vé tin dung va huy dong vén

- Nha dau tu duoc huy dong von cua céc thuong nhan ding ky st dung
hodc thué diém kinh doanh tai cho hoic cac nguon von khéc cua céc to chuc
kinh té va ca nhan déng gop dé xay dung cho, nhung viéc huy dong phai co sy
thoa thuan cua thuong nhan va co phuong an huy dong cu thé duoc Uy ban nhan
dan tinh phé duyét;

- Nha dau tu dugc sir dung quyén sir dung dat va cac cong trinh trong
pham vi cho thudc quyén sir dung caa minh dé thé chap vay von tin dung ngan
hang.

2. P6i v6i dau tw xay méi, nang ciAp mé réng che

Nha dau tu x8y dwng méi, ndng cap, mé rong che duoc co quan co tham
quyén xem xét, trudng hop can thiét dau tu s8 duoc tao diéu kién thuan loi vahd
tro trong viéc giai phong mat bang, cho thué dat, giao dat dé xay dung hoic
nang cap mo rong chg.

3. Chinh sach wu dai vé dat dai

a) Ho dan, nhadau tu co dit, co diathé phu hop quy hoach phat trién cho,
dugc co quan co tham quyén xem xét phé duyét viéc tu dau tu ha ting va nha
16ng cho.

- Sau khi dau tu xay dung xong, ban giao cac cong trinh cdng cong cho
nha nudc quan ly, st dung nhu: nha 16ng cho, dat trong pham vi nha l6ng cho,
duong sa thuoc cong trinh cho... Phan dién tich dat cac ddy phd xung quanh nha

2



16ng chg, nha dau tu dugc phan 16 chuyén nhugng nén cho ngudi ¢ nhu cau sir
dung; nha dau tu khdng phai nop tién chuyén muc dich st dung dat phan cong
trinh cdng cong va ha ting ban giao cho nha nudc quan ly; khi nha nuéc giao
cho t6 chtrc, canhan str dung cong trinh cho trén phan dat 6 dé kinh doanh phai
nop tién thué dit theo Piédu 35 caa Luat Dat dai. Phan chuyén nhuong nén nha,
nha dau tu phai nop thué chuyén muc dich sir dung dat. Viéc thuc hién nop thué
chuyén muc dich sir dung dat caa nha dau tu theo nguyén tic: chuyén nhuong
nén nha dén dau thi nop thué dén dé.

- Trudng hop nha dau tu 14p du &n dau tu x8y dung va quan |y khai théc,
thu phi cho thi thuc hién nop thué chuyén muc dich sir dung dat va thu phi cho
theo mic thu hién hanh do nha nudc quy dinh va lam céc nghia vu nop thué
khéc theo sy quan ly nha nude vé to chac kinh doanh khai théac cho.

b) Nha nuéc gop von (quy dat cong quy ra gid tri bang tién) cing Voi
doanh nghiép dé dau tu xay dung cho; loi nhuan mang lai tir hiéu qua hoat dong
kinh doanh dugc chiatheo ty 16 vén gop.

- Viéc sir dung dat 1am mit bang x4y dung co s san xuit kinh doanh (xay
dung cho...) phai pht hop véi quy hoach chi tiét sir dung dit, quy hoach xay
dung diém dan cu ndng thén da duoc phé duyét va cac quy dinh vé bao vé mai
truong;

- Nha du tu sir dung dat 1am mgt bang xdy dung co s& san xuét kinh
doanh dugc lua g:hor) hinh thtrc nhan giap dat c6 thu tien sir dung dat thué dat
hoac nhan gop von bang quyéen sir dung dat...

c¢) Nha nudc giao dit cho nha dau tu o thu tién sir dung dat:

Nha nuéc giao mot phan dat cho nha dau tu ¢ thu tién sir dung dat theo
gia quy dinh cua Nha nuge (cd tham khdo gia thi truong cuing khu vyc) dé xay
dung day pho. Nha dau tu dugc quyen khai thac, kinh doanh trén phan dat duogc
giao theo quy dinh hién hanh.

Phan dét con lai Nha nudc giao cho nha dau tu x8y dung nha long cho va
c&c hang muc cdng trinh phu tro (cong trinh che), sau d6 nha dau tu giao lai cho
Nha nuéc quan ly vatd chirc khai théc. Phan chénh léch gittagiatri dat caaNha
nudc giao cho nha dau tu dé xay dung day phd va gia tri cong trinh che do nha
dau tu xay dung duoc tinh nhu sau:

Néu tri gia dat giao xay dung ddy phé 16n hon giatri quyét toan cong trinh
cho thi nha dau tu s3 thanh todn phan chénh [éch cho Nha nuéc;

Néu tri gia dit giao xay dung ddy phd nho hon gié tri quyét todn cong
trinh cho thi Nha nuéc s& thanh toan phan chénh 1éch cho nha dau tu.

d) Nha nudc cho thué mit bang dé dau tu xay dung cho:



- Nha nudc co dat, cho nha dau tu thué mat bang co thoi han, nha dau tu
lap hd so thiét ké va phuong &n kinh doanh dugc cip co thim quyén phé duyét,
nha dau tu tw bé vén dé dau tu co sé ha tang vanha ldng che, duoc té chic khai
théc, thu phi va lam nghia vu nop thué theo quy dinh hién hanh caa nha nuéc.
Khi hgp dong hét thoi han, nha dau tu ban giao lai toan bo dat, co s ha tang va
nha |ong cho cho nhanuéc quan ly.

4. Chinh sach hé tro khac

Nha dau tu tu bo vén radé thoa thuan dén b véi nguoi dan théng qua dy
an dau tu, truong hop mot du an dau tu, nha dau tu ¢ thoa thuan duoc tir 80%
dién tich dat va 80% sd ho tré 1én trong khu quy hoach du &n dong y chuyén
nhuong, nhung phan dién tich va sb ho dan con lai chua thé thoa thuan duoc thi
xét tinh kha thi caa dy &n nha nudc s3 hd tro nha dau tu trong viéc thu hdi phan
dién tich ndy va giao nha dau tu sir dung theo quy hoach cua du én, nha dau tu
s& dé&n bul cho nguoi o dét bi thu hdi theo thoa thuan.

Piéu 6. Khuyén khich wu dai dau tw ddi véi cac nha dau tw hoat dong
kinh doanh khai thac - quan ly che

Nha dau tu khi dau tu vao hoat dong kinh doanh khai théc, quan ly cho
dugc huang céc chinh sach khuyén khich hd trg cu thé nhu sau:

- Puogc hd trg trong viéc di doi, bd tri sip xép thuong nhan vao kinh
doanh tai cho;

- Nhanuéc hd tro vé mit té chirc cho céc ddi tugng quan ly, khai thac cho
tham quan hoc tap kinh nghiém va d&o tao nghiép vu déi véi can bo quan ly,
nguoi lao dong lam cong téc quan ly bao vé tai cac cho;

- Thuong nhan ¢ hop dong kinh doanh tai chg duoc gop vén tng trudc
dé dau tu x@y dung cho hoic tra tién s dung 01 1an trong mot thoi gian nhat
dinh sau khi chg dugc x8y dung xong dugc wu tién chon diém kinh doanh.

Chwong 111

QUAN LY NHA NUOC VE KHUYEN KHICH VA UU PAl PAU TU
XAY DUNG, NANG CAP, MO RONG, KHAI THAC QUAN LY CHOQ

Piéu 7. Phan cong thuc hién

Céc co quan nha nudc sau day theo chac nang, nhiém vu, quyén han cua
minh ¢ tréch nhiém quan ly, huéng dan tao moi diéu kién thuan lgi cho céc to
chtrc, c& nhan dau tu xay dung cho, siéu thi, trung tam thuong mai va thuc hién
céc chinh sach wu déi kip thoi, ding phap luat.

1. So Thwong mai va Du lich



- Gitp Uy ban nhan dan tinh thuc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé
Iinh vuc quan ly cho;

- Pho bién, hudng din va theo ddi kiém tra viéc thuc hién céc co ché
chinh sach vu d&i vé dau tu x&y dung phét trién cho theo quy dinh caa Chinh
phi, Bo Cong thuong va Uy ban nhan dan tinh;

- Phdi hop véi céc nganh cd lién quan, Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa
G0 Cong va thanh phé My Tho xay dung chuong trinh giéi thiéu, kéu goi dau tu
véi céc du an dau tu xay dung cho duoc thyc hién trén dia ban tinh Tién Giang;

- Phdi hop véi cac nganh c6 lién quan tham dinh trinh Uy ban nhan dan
tinh mtrc hd tro tién st dung dat déi véi ting dy an dau tu thuoc tham quyén cap
tinh.

2. So K & hoach va Pau tu

- Phdi hop S Thuong mai va Du lich thim dinh c&c du &n dau tu xay
dung cho trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét;

- C6 tréch nhiém quan |y, huéng dan tiép nhan hd so dé nghi vu déi dau tu

theo quy dinh hién hanh, trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh vé wu d&i dau tu
cho cac nha dau tu;

- Tiép nhan hd so va cap gidy chirng nhan ding ky kinh doanh cho céac
Doanh nghiép hoat dong khai thac, kinh doanh tai cho.

3. Sor Tai nguyén va Mai trueong

Hudng dan trinh tu tha tuc giao dét, cho thué dat, chuyén quyén st dung
dat, phuong an xir 1y téc dong méi trudng.

4. S& Xay dwng

Hudng dan nha dau tu céc thu tuc vé dau tu xdy dung céc cdng trinh cho
vathyc hién viéc quan Iy nha nudc ddi véi céc cong trinh ndy theo quy dinh caa
Uy ban nhan dan tinh Tién Giang vé viéc phan cong, phan cap thuc hién quy ché
quan |y dau tu vaxay dung.

5. Cuc Thué tinh

- Huéng din viéc dang ky nop thué va thuc hién chinh sach mién giam
thué theo cé&c quy dinh phép luat hién hanh vé thué.

6. Ngan hang Nha nwéc tinh
Huéng dan va chi dao cac Ngan hang Thuong mai tao moi diéu kién
thuan loi dé nha dau tu vay vén thuc hién céc du an dau tu cho trén diaban tinh.

7. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé M§ Tho, thi x4 Go Cong
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- Tuyén truyén, phd bién chinh sach khuyén khich wu d&i du tu xay dung
cho vakéu goi van dong céc nha dau tu dé dau tu phét trién cho trén dia ban;

- HJ trg nha dau tu trong viéc giai phéng mat bang, théa thuan gia boi
thuog giai téa phu hop vai mirc gid theo quy dinh caa Nha nudc p dung cho
tirng dia phuong;

- Huong dan trinh ty, thi tuc vatiép nhan ho so dé nghi wu déi dau tw cho
cac nha dau tu la doanh nghiép, ho kinh doanh ca thé va hop tac xa theo quy
dinh thdng qua S¢ Ke hoach va bau tu trinh Uy ban nhan dan tinh quyet dinh
viéc cap uu da dau tu, quan ly hoat dong kinh doanh cua nha dau tu theo tham

uyen;
w - Tiép nhan hé so va hoan thanh tha tuc cho cac du an dau tu xdy dung
cho trén diaban quan ly;

- Tham dinh va phé duyét cac phuong an dau tu phat trién cho tir ngum
hé trg dau tu tién chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi céc du an dau tu
cho;

" - Thim dinh va phé duyét phuong &n huy dong vén trong diu tu xay dung
cho;
o Quan Iy theo d&i va kiém tra hoat dong cua céc cho trén dia ban; 7

- Cap giay chirng nhan dang ky kinh doanh cho cac ho kinh doanh ca thé
vaHop tac xatheo quy dinh caa phap luat.

. ChuonglV
PIEU KHOAN THI HANH

~ Diéu 8. Céc t6 chirc, ca nhan c6 dy &n du tu xdy dyng cho dép ting cac
dieu kién quy dinh tai Bicu 1, bicu 2 Quy dinh nay dugc co quan cb tham quyen
xem xét cap giay chang nhan wu da dau tu va duoc huong cac chinh sach
khuyén khich vu dai dau tu theo Quy dinh nay.

Trong qua trinh thyc hién, Trung wong cé diéu chinh b sung c&c quy dinh
c6 lién quan dén cac noi dung tai ban Quy dinh ndy thi thuc hién theo quy dinh
cia Trung wong, dong thoi néu cd phét sinh nhitng khé khan vuéng mic phan
anh vé S& Thuong mai va Du lich giai quyét, néu trudng hop vuot thim quyén
trinh cp tham quyén xtr ly. Binh ky hang naim So Thuong mai va Du lich ra
soét lai c&c quy dinh va téng hop danh gia két qua thuc hién, béo céo dé xuat
trinh Uy ban nhan dan tinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
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